REGULAMIN
ustalajacy kryteria i tryb wynajmu mieszkan w Olsztynskim Towarzystwie
Budownictwa Spolecznego Spélce z 0.0. w Olsztynie.

Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. w Olsztynie (dalej
OTBS lub Spolka), dziala na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224.), ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172), przepisow ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000r. Kodeks spolek handlowych ( t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1467) oraz
postanowien Aktu Zalozycielskiego Spolki.

§1.

Mieszkania z zasobow OTBS Sp. z o.0. ktére zostalty zrealizowane z udziatem S$rodkow
publicznych, zostaly wybudowane zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi
Z obowiazujacych przepiséw prawa.

§2.
Zasoby mieszkaniowe stanowigce wilasnos¢ OTBS shuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty lokalnej na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem.

§ 3.

1. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu zglasza si¢ do OTBS celem zlozenia
wniosku o przydziat mieszkania z zasoboéw Spoiki.

2. Druki wnioskow o przydzial mieszkania z zasobow OTBS dostgpne sg do pobrania
w siedzibie Spotki oraz na jej stronie internetowej www.otbs.olsztyn.pl.

3. Wnioski o zawarcie umowy najmu bedg rozpatrywane przez Komisje Mieszkaniowa (dalej
Komisja) powotang przez Zgromadzenie Wspolnikéw. Komisja ma obowigzek
przestrzegania warunkow i kryteriow okreslonych niniejszym regulaminem.

4. Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej Spotki oraz
osoby pracujace w OTBS.

5. Po rozpatrzeniu wnioskow Komisja sporzadza list¢ zasiedlenia lokali OTBS oraz listy
rezerwowe z podziatem na kategorie mieszkan.

6. OTBS uprawniony jest do ogloszenia naboru kandydatéw do najmu lokali w zwiagzku

Z realizowang inwestycjg oraz na listy rezerwowe dotyczace lokali z rotacji, zgodnie

z potrzebami Spotki. Ogloszenie o naborze zostanie umieszczone na stronie internetowe;j

Spotki - www.otbs.olsztyn.pl.

Odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza, ktdrej decyzje sa ostateczne.

8. Osoby znajdujace si¢ na liscie os6b zakwalifikowanych do objecia lokalu obowigzane sa
zglasza¢ Spotce wszystkie zmiany okoliczno$ci majacych wplyw na zawarcie umow najmu.

9. Umowy najmu podpisuje Zarzad OTBS, zgodnie z listami zasiedlenia oraz listami
rezerwowymi, $cisle wg kolejnosci .

10. W przypadku rezygnacji osoby z zawarcia umowy najmu, dana osoba zostaje skreslona
z listy zasiedlenia lub z listy rezerwowej.

~

§ 4.
Osoba sktadajgca wniosek o zawarcie umowy najmu musi spetnia¢ nastepujace warunki:
1. Osoba oraz osoby uprawnione zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania, w dniu objecia
lokalu nie posiadajg tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Olsztynie, przy


http://www.otbs.olsztyn.pl/
http://www.otbs.olsztyn.pl/

czym OTBS moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjgciem przez czlonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow OTBS, w ktorych znajduje si¢
lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

Osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu nalezacego do zasobow Gminy Olsztyn moze
ztozy¢ wniosek o przydzial mieszkania z zasobéw OTBS wraz z o$wiadczeniem o
wyzbyciu si¢ tego tytulu przed dniem podpisania umowy najmu lokalu z zasobéw OTBS.
Sposrod wnioskow spetniajacych kryteria okreslone w punkcie 1 i1 2, Komisja utworzy listy
zasiedlenia oraz rezerwowe osob kandydujacych do zawarcia umowy najmu.

. Najemca mieszkania OTBS w przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych
zamiane¢ lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie
si¢ gospodarstwa domowego, moze ztozy¢ wniosek o przydzial mieszkania z zasobow
OTBS w innej kategorii niz dotychczas wynajmowane.

Maksymalna wysoko$¢ dochodow gospodarstwa domowego najemcy w dniu zawarcia
umowy najmu nie moze przekracza¢ kwoty ustalonej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Aktualne tabele dochodowe znajduja si¢ na stronie Www.otbs.olsztyn.pl w
zakladce ,,najem lokali”.

Dochodem gospodarstwva domowego jest dochod osoby sktadajacej wniosek o zawarcie
umowy najmu oraz wszystkich innych o0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania, w
rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 615). Przy okre§leniu osiggni¢tego dochodu, wskazane jest
zapoznanie si¢ z w/w Ustawg o §wiadczeniach rodzinnych.

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu przystuguje osobom spetniajagcym kryteria
okreslone w punktach poprzedzajacych i jednoczesnie osiagajacym dochody na poziomie
co najmniej 25% kwot okreslonych na podstawie pkt. powyze;j.

Umowa najmu lokalu moze przewidywac¢ obowigzek wptlacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej liczonej wg powierzchni wynikajacej z dokumentacji powykonawczej, na
pokrycie: zobowigzan z tytulu najmu, istniejagcych w dniu oproznienia lokalu, kosztow
zuzycia wyposazenia okreslonego zgodnie z umowa najmu oraz kosztow remontu lokalu
nie pokrytych przez najemce, w wysokosci nie przekraczajacej granic okreslonych
przepisami prawa.

§5
W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych OTBS maksymalna wysoko$¢ czynszu za
najem nie moze by¢ wyzsza w skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu,
obliczonej wg przepisow wydanych na podstawie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem zawartym
w ust. 2, a takze z zastrzezeniem sytuacji, gdy najemca uzyska tytul prawny do innego
lokalu na terenie miasta Olsztyna, ktdra to sytuacja upowazni Spotke do wypowiedzenia
umowy najmu w czesci dotyczacej czynszu okreslajac nowa stawke wg zasad okreslonych
w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
Wysokos$¢ czynszu ustala Zgromadzenie Wspdlnikéw w oparciu o kalkulacje ekonomiczng
przedstawiong przez Zarzad Spotki.
Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych OTBS ustala Zgromadzenie Wspdlnikow w oparciu o kalkulacje
ekonomiczng przedstawiong przez Zarzad Spoiki.
Wysokos$¢ czynszu uwzglednia konieczno$¢ pokrycia kosztow eksploatacji i remontow,
sptat¢ zaciggnigtych kredytow wraz z odsetkami oraz mozliwos¢ dalszego budowania
mieszkan przez Spotke, m.in. przez tworzenie funduszy inwestycyjnych.
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Wplywy z czynszoéw za najem lokali sg przeznaczane na statutowg dziatalno$é Spoftki.

§6
Dopuszcza si¢ zamiang lokalu pomigdzy najemcami OTBS a innymi osobami
posiadajacymi tytut prawny do lokalu na zasadach okreslonych w Porozumieniu.
Zamiana lokalu moze by¢ dokonana na pisemny wniosek najemcy, za zgoda OTBS oraz
po spetnieniu warunkow ustalonych przez wynajmujagcych w odrgbnej umowie
sporzadzonej w formie pisemne;.
OTBS moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokalu, jezeli zamiana taka nie narusza interesow
Spotki, pod warunkiem, iz osoby ubiegajace si¢ o zamiane¢ lokalu spelniaja warunki
wynikajace z niniejszego Regulaminu oraz obowigzujgcych przepisOw prawa.

§7
OTBS na pisemny wniosek Najemcy w szczegdlnych przypadkach (w szczegdlnosci:
podjecie pracy, nauki lub leczenia poza miejscem zamieszkania; gdy stan zdrowia najemcy
wymaga pomocy osob trzecich; cigzka sytuacja materialna) moze wyrazi¢ zgode na
podnajem mieszkania lub jego czesci, jak rowniez oddanie go lub jego cze$ci do
bezptatnego uzywania (uzyczenia), pod warunkiem, ze najemca nie posiada zadluzenia
Z tytuhu czynszu 1 innych optat.
Wyrazenie zgody na podnajem mieszkania lub jego czesci, jak rowniez oddanie go lub jego
czgsci do bezptatnego uzywania (uzyczenia) moze nastgpi¢ na okres jednego roku
Z mozliwoscig jej przedtuzenia na kolejny rok, maksymalnie do pieciu lat.
W sprawach zgody na podnajem lub oddanie w bezplatne uzywanie rozstrzyga Zarzad
Spoiki.
W przypadku podnajecia lokalu lub oddania go w bezptatne uzywanie bez wymaganej
zgody Spotki umowa najmu moze zostaé rozwigzana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§8

W zakresie nie uregulowanym w niniejszym regulaminie zastosowanie maja obowigzujgce
przepisy prawa.



