UMOWA

Najmu lokalu mieszkalnego zawarta w Olsztynie w dniu ..........ccceeeeneeneee. roku pomiedzy:
Olsztynskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. z siedzibg w Olsztynie,
ul. Grunwaldzka 21A, 10-123 Olsztyn, wpisang do KRS pod Nr 12322, zwana w dalszej tre$ci umowy
»Wynajmujacym”, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Barttomieja Olszewskiego

zwanymi w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”, w brzmieniu nastgpujgcym:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania na czas nieokresSlony lokal ....... potozony
w Olsztynie przy .............
2. Lokal ten sktadasi¢ z ..............ceoennnns , WC/tazienki o tacznej powierzchni uzytkowej .... m?
(zgodnie z dokumentacja powykonawcza) przy czym powierzchnia pokoi wynosi ...... m?
1 jest wyposazony w nastgpujace instalacje i urzadzenia:
e kuchenka elektryczna / gazowa,
e wanna/ brodzik
o umywalka,
e miska sedesowa,
o zlewozmywak,
e domofon,
e armatura,
¢ instalacja elektryczna, gazowa
¢ instalacja centralnego ogrzewania,
e instalacja cieplej i zimnej wody,
e inne (wymienione w zalgczniku nr 1),
Zalacznik nr 1 jest integralng czescia umowy (protokot zdawczo-odbiorczy).
3. Do wynajmowanego lokalu przynalezne s3 :
a) piwnica 0znaczona NUMErem ..............
4. Do zamieszkania wraz z Najemca uprawnione s3 nastgpujace osoby:
L.P. Nazwisko i imie Stopien pokrewienstwa PESEL
1 2 3 4
1.
2.
3.
4.
§2

1. Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

a) utrzymanie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wlasciwym stanie technicznym
i sanitarnym,

b) przestrzeganie regulaminu domowego,

c) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem i dewastacja czgsci budynkow przeznaczonych
do wspolnego korzystania takich jak: klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow,
innych pomieszczen gospodarczych oraz otoczenia budynku,

d) eksploatowanie lokalu i czg$ci wspolnych budynku i otoczenia zgodnie z regulaminem.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtog i posadzek,




f)

9)

h)

Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni oraz pomieszczeniach
sanitarnych,
okien i drzwi (regulacja i oliwienie),
kuchni elektrycznych i gazowych, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii wraz z wezykami, zawordw czerpalnych, zaworow przy
grzejnikach oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal, tacznie z ich
wymiana,
osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu telewizji kablowe;,
przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionow zbiorczych, w tym
niezwtoczne usunigcie ich niedroznosci,
innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow, $cian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, urzadzen kuchennych,

sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

w przypadku oproznionego lokalu przez Najemce, odnowienie oraz wymiana zuzytych
elementow wyposazenia lokalu nastepuje na koszt dotychczasowego Najemcy.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2 Najemca jest obowigzany do naprawienia szkod
powstalych z Jego winy. Odpowiedzialno§¢ Najemcy i pelnoletnich oso6b stale z nim
zamieszkujacych jest solidarna. Za niepelnoletnie osoby Najemca odpowiada na zasadach
okreslonych przepisami Kodeksu Cywilnego.

§3

Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy:

a)

b)

c)

d)

zapewnienie sprawnego dzialania istniejagcych urzadzen technicznych budynku
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia lokalu, wody, instalacji TVK i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku;

utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancoéw oraz jego otoczenia;

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie poprzedniego
stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce obcigza obowiazek
pokrycia, szkod powstatych z Jego winy;

dokonywanie napraw lokali: dotyczy napraw 1 wymiany instalacji oraz elementow
Wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza napraw
i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez urzadzen
odbiorczych, a takze napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz przylacza instalacji
TVK z wyjatkiem osprzetu,

wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz podldg, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

§ 4

1. Za wynajmowany lokal Najemca obowigzany jest uiszczac¢ nalezno$¢ w wysoKoSCi «ueueeeene.. 7}
(stownie: ................... zlotych ... ..... /100) zawierajacg nastgpujace sktadowe:

L.p.

Kwota

Opis pozyciji S b nali i
pis pozycj posob naliczania miesie cznie

Czynsz 1380 zZkm2 x 0,00 m2 0,00 z

centralne ogrzewanie- zaliczka 0,00 Zkm2 x 0,00 m2 0,00 zt

ciepla woda — zaliczka 0,00 zZm3 x 000 m3 x 0 os. 0,00 zt

zimna woda 1 $cieki — zaliczka 0,00 zZ/m3 x 000 m3 x 0 os. 0,00 zt

AW IN|F

odbior nieczystosci statych 000 zFos x 0 o0s. 0,00 zk

RAZEM 0,00 zt




Optaty wymienione w punktach 2-4 zawierajg podatek VAT zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

2. Optaty wyszczegolnione w punkcie 3 i 4 wnoszone sg przez Najemce zaliczkowo i podlegaja
kwartalnemu rozliczeniu wg wskazan licznikow zgodnie z Regulaminem Rozliczen (zalacznik
nr 2 do umowy).

3. Centralne ogrzewanie bedzie rozliczane raz w roku zgodnie z Regulaminem rozliczen (zalgcznik
nr 2 do umowy).

4. W razie zalegania z zaptata czynszu przez okres dluzszy niz 3 miesiagce Wynajmujacy dopuszcza
mozliwo$¢ odtaczenia dostaw cieptej wody do lokalu Najemcy.

§5

1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac na pismie jego dotychczasowa wysokos¢
za trzy miesi¢cznym uprzedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. W przypadku pozostatych optat wymienionych w § 4 wynikajacych z przepiséw ustawowych,
prawa gminnego albo uzasadnionych podwyzek cen przez dostawcow tzw. Mediow — Najemca
ptaci¢ bedzie zmienione stawki bez koniecznosci wypowiadania umowy, a Wynajmujacy
zawiadomi pisemnie Najemce¢ o zmianach. Nowe stawki obowigzuja z dniem ich wprowadzenia.

§6

Czynsz i optaty wymienione w § 4 sg ptatne miesiecznie, to jest do dnia 20-tego kazdego miesiaca
na rachunek bankowy Wynajmujacego podany w ostatnim zawiadomieniu o wysokosci czynszu.

W razie opdznienia w uiszczeniu naleznosci, o ktérych mowa w § 4 Wynajmujacy nalicza odsetki
ustawowe.

§7

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia i zmiany tylko za zgoda Wynajmujacego
i na podstawie pisemnej zgody okreslajacej zakres prac i sposob rozliczen z tego tytutu.

§8

Podnajem mieszkania i jego czeSci, jak rowniez oddanie go lub jego czesci do bezplatnego
uzywania (uzZyczenia) wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem
zastosowania jednomiesi¢cznego wypowiedzenia niniejszej umowy.

§9

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z przyczyn przewidzianych w Ustawie z dnia 21.06.2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym =zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
(tj. Dz.U. 2 2019 r. poz. 2195 ze zm.) oraz w § 10 umowy, albo wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie
najmu i oproznienie lokalu.

§10

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu za jednomiesi¢cznym okresem wypowiedzenia
w przypadku:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod,
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,



b) popadniecia w zwloke z zaptata czynszu lub optat wymienionych w § 4 co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy
i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty,

€) podnajecia lub oddania lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§ 11

1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal
i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwroci¢ wynajmujacemu réwnowartos¢
zuzytych elementow wyposazenia technicznego okreslonych w § 2 ust 2 lit d powyzej, ktore
znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. Ruchomosci pozostawione przez Najemce w lokalu po rozwiazaniu umowy najmu,
traktowane beda jako porzucone w rozumieniu art. 180 kodeksu cywilnego.

§12

1. Przed wydaniem i przyjeciem lokalu Wynajmujacy sporzadza protokot, w ktérym okresla stan
techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protokot ten stanowi
podstawe do rozliczen migdzy stronami.

2. Przed podpisaniem umowy najmu Najemca wplaca na konto Wynajmujacego kaucje
zabezpieczajaca, ktorej wysokos¢ okreslaja obowigzujace na dzien podpisywania umowy najmu
przepisy zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r.
0 niektdérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Kaucja ta podlega rozliczeniu pomiedzy stronami przy rozwigzywaniu umowy najmu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz
150% kaucji pobranej.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oproznienia lokalu po potraceniu naleznosSci
wynajmujacego z tytulu najmu lokalu, kwot stanowigcych réwnowarto$¢ zuzycia urzadzen
i wyposazenia lokalu (obliczonych na podstawie stawek okreSlonych w zalgczniku nr 3
do umowy) oraz kosztow przeprowadzenia koniecznych remontow lokalu.

4. Fakt stuprocentowego zamortyzowania poszczegélnych urzadzen nie powoduje przejscia ich
prawa wlasno$ci na Najemce, wylacznym wiascicielem tych urzadzen jest Wynajmujacy.

§13

1. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego, o kazdej zmianie
liczby osob faktycznie mieszkajacych w lokalu.

2. Najemca zobowigzany jest informowaé¢ niezwlocznie Wynajmujgcego o uzyskaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

3. Najemca oraz osoby uprawnione do zamieszkania obowigzane sa do ewidencjonowania
zamieszkania we wtasciwym organie administracji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Najemca zobowiazany jest do informowania na piSmie Wynajmujacego o kazdej zmianie
adresu zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencja wyslana
na ostatni adres i nieodebrana, uwazana bedzie za dore¢czong.

§14

Gdy Najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
Wynajmujacy wypowiada umowg w czgsci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

§15

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest



nicobecny albo odmawia udost¢pnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Najemca powinien takze udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu
I wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,
b) =zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

4. W przypadku nie udostepnienia lokalu w celu wykonania przegladow i prac wymienionych w ust.
3 pkt. a i b powyzej, Wynajmujacy wezwie pisemnie Najemc¢ do udostepnienia lokalu
ze wskazaniem terminu. Jezeli w wyznaczonym terminie Najemca nie udostepni lokalu
Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej
i dokona¢ obowiazkowych przegladow. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem powyzszych
czynnosci (koszt powiadomienia, prac §lusarskich, zabezpieczenia lokalu) obciazaja Najemce.

§16

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(tj. Dz.U. 2 2019 r. poz. 2195) oraz Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2020 poz. 611 ze zm.)
i przepisy kodeksu cywilnego.

§17

Umowa obowigzuje poczawszy od dnia ...........ccceeeeveeeeenvennennnenn r.
§18

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz otrzymuje
Najemca i jeden egzemplarz Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



