AKT ZALOZYCIELSKI

Spolki z ograniczona odpowiedzialnos$cia
Olsztynskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
w Olsztynie
Tekst jednolity na dzien 21 grudnia 2023 r.

I. Postanowienia ogolne.
§1

1. Firma Spoétki brzmie¢ bedzie ,,Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego” -
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Spotka moze uzywac nazwy skréconej Olsztynskie TBS Sp. z 0.0. lub OTBS Sp. z o.0.
1 wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

3. Spotka dziala na podstawie przepisow ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2224 ze zm.),
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022r. poz.
172 ze zm.) przepisoOw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spotek handlowych
(tj. Dz. U. z 2022 poz. 1467 ze zm.) z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 20
grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 679 ze zm.) oraz
innych przepiséw prawa.

§2
1. Siedziba Spoiki jest miasto Olsztyn.
2. Terenem dziatalno$ci Spotki jest obszar wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

§3
Zatozycielem Spotki jest Gmina Miejska Olsztyn.

§ 4
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§5

Organizacje przedsiebiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny wprowadzany
zarzadzeniem Zarzadu Spoéiki po uprzednim zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza Spotki.

I1. Przedmiot dzialalnosci Spolki.
§6
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowanie domow mieszkalnych i ich eksploatacja
na zasadach najmu.
Spoétka moze rowniez:
1) nabywac lokale mieszkalne 1 budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale mieszkalne;



2) przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki;

4) sprawowac¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad nieruchomo$ciami mieszkalnymi
1 niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wlasnosci;

5) sprawowac zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi w utamkowej czesci
jego wspotwlasnosc;

6) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang =z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszaca polegajaca w szczegdlnosci na:

a. sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych  oraz infrastruktury zwigzanej z  budownictwem
mieszkaniowym, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji dotyczacych
budynkoéw socjalnych i komunalnych realizowanych przez gminy;

b.  budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze
srodkow przysztych wlascicieli;

c.  budowaniu budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;
d.  przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

wlasnoscia Spotki;
e.  budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dzialalno$ci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalno$ci, w
zakresie wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, opisanym w ust. 1 1 2 powyzej, jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 68.10.Z,

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32.Z,

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych 1 niemieszkalnych -
PKD 41.20.Z,

5) rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych - PKD 43.11.Z,

6) przygotowanie terenu pod budowg - PKD 43.12.Z,

7) wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.Z,

8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych -
PKD 43.22.Z,

9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - PKD 43.29. Z,

10) tynkowanie - PKD 43.31.Z,

11) zaktadanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.Z,

12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian - PKD 43.33.Z,

13) malowanie i szklenie - PKD 43.34.Z,

14) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych - PKD 43.39.Z,

15) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych - PKD 43.91.Z,

16) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

— PKD 43.99.Z.



§7

Budynki i lokale budowane przez Spoétke z udziatem $rodkéw pochodzacych z programow
rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, spetniajag wymagania przewidziane dla
budynkéw i lokali finansowanych z tych srodkow we wiasciwych aktach prawnych.

1.

2.

§8

Spotka moze zawiera¢ umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych z pracodawcami dziatajgcymi w celu uzyskania tych lokali dla swoich
pracownikow, a takze osobami prawnymi majacymi interes w uzyskaniu tych lokali
przez wskazane przez nie osoby trzecie.

Na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach, Spotka moze zawierad
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego z osobg
fizyczna, ktora bedzie najemca tego lokalu oraz innymi podmiotami wskazanymi w
ustawie.

1. Zasady najmu.

1.

§9
Mieszkania nalezace do zasobow Spotki, budowane przy udziale s$rodkéw
finansowych Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu srodkow
przyznanych w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa
mieszkaniowego, wynajmowane sg osobom fizycznym oraz innym podmiotom
spelniajacym wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach.
Whnioski o wynaj¢cie mieszkania sktadane w Spotce sa rozpatrywane przez Komisje,
ktorej sktad 1 regulamin pracy ustali Zgromadzenie Wspolnikow.
Cztonkami wyzej wymienionej Komisji nie mogg by¢ osoby wchodzace w sktad Rady
Nadzorczej Spotki.
Szczegbdtowy tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskow o uzyskanie
prawa do wynajmowania lokalu mieszkalnego z zasoboéw Spoéiki okresla Regulamin
ustalajacy kryteria i tryb wynajmu lokali mieszkalnych w Olsztynskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. zatwierdzany uchwatg Zgromadzenia
Wsp6lnikow”.

V. Czynsze.

1.

2.

4.

§ 10
Wysokos$¢ czynszow najmu w zasobach mieszkaniowych Spotki, jest ustalana przez
Zgromadzenie Wspolnikow w takiej wysoko$ci, aby suma czynszow za najem
wszystkich lokali eksploatowanych przez Spolke pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 remontow budynkow oraz sptate kredytow zaciagnigtych na budowe.
Zarzad Spotki przedstawia Zgromadzeniu Wspdlnikow taryfikator czynszow
do zatwierdzenia.
Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty beda gromadzone na oddzielnych
kontach w bankach lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Srodki te beda
wykorzystywane wylgcznie na finansowanie remontow budynkow stanowigcych
wlasnos¢ Spoiki.
Wplywy z czynszoéw za najem lokali sg przeznaczane na statutowg dziatalno$¢ Spotki.
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V. Kapital Spolki.
§11

1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 56 403 000 zt (pigédziesiat sze§¢ milionéw czterysta
trzy tysigce ztotych), i dzieli si¢ na 112.806 (sto dwanascie tysigcy osiemset szesc)
rownych 1 niepodzielnych udziatow po 500 zt (piecset ztotych) kazdy.

2. Udzialy sg rowne i niepodzielne.

3. Udzialy w kapitale zakladowym Spoétki sa pokrywane w formie pieni¢znej
lub aportami.

4. Wspolnicy uczestnicza w kapitale zaktadowym Spotki z taka iloscig udziatow,
jaka jest uwidoczniona w ksiedze udziatow Spotki.

5. Wspdlnik moze mie¢ wigcej niz jeden (1) udziat.

6. Udzialy sa zbywalne i moga by¢ oddane w zastaw.

§12
1. W kapitale zakladowym Spoétki wszystkie udzialy obejmuje Gmina Miejska Olsztyn
1 pokrywa je wkladem pienigznym w wysokosci siedem milionéw dwiescie
dziewigédziesiat cztery tysigce trzysta zlotych (7.294.300,- zl) co odpowiada
stu czterdziestu pigciu tysigcom osmiuset osiemdziesieciu szesciu udziatow (145.886)
po pigcdziesiat ztotych (50,-) kazdy oraz wktadem niepienigznym o tacznej wartosci
dziewig¢ milionow szeséset siedemdziesigt siedem tysiecy siedemset (9.677.700,-)
ztotych, co odpowiada 193.554 (stu dziewig¢cdziesigciu trzem tysigcom pigciuset
pigcdziesieciu czterem) udziatom po pigcédziesiat (50,-) ztotych kazdy, wnoszac jako
aporty:
a) prawo wlasnosci:
1) dziatek numer: trzydziesci dwa/jeden (32/1) o powierzchni dwanascie (12) aréw
dziewigcédziesiat pie¢ (95) metréw kwadratowych, zabudowanej, potozonej
w Olsztynie przy ulicy Grunwaldzkiej; trzydziesci siedem (37) o powierzchni
dziesie¢ (10) aréw szescdziesiat szeS¢ (66) metrow kwadratowych, zabudowane;,
potozonej w Olsztynie przy ul. Krolowej Jadwigi nr 5 (5); trzydziesci dziewig¢
(39), o powierzchni dwadziescia (20) arow trzynascie (13) metréw kwadratowych,
zabudowanej, potozonej w Olsztynie przy ul. Krolowej Jadwigi nr 6 (6);
trzydziesci sze$¢/siedem (36/7), o powierzchni pigtnascie (15) arow trzydziesci
siedem (37) metréw kwadratowych, zabudowanej potozonej w Olsztynie przy
ul. Krélowej Jadwigi; trzydziesci sze§¢/szes¢ (36/6) o powierzchni trzydziesci
sze$¢ (36) metrow kwadratowych, niezabudowanej, potozonej w Olsztynie przy
ul. Krélowej Jadwigi nr 4 (4) obrgb szescdziesiat jeden (61). Powyzsze dziatki
numer: 32/1; 37; 39 1 36/7 objete sa ksigga wieczysta KW nr 34776, natomiast
dziatka nr 36/6 objeta jest KW nr 70872 prowadzonymi przez Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydziat Ksiag Wieczystych. Laczna warto$¢ dzialek wraz ze
znajdujagcymi si¢ na nich budynkami zgodnie z wyceng rzeczoznawcy
majatkowego wynosi osiem milionéw dwiescie osiemdziesigt trzy tysigce
siedemset (8.283.700,-) ztotych co odpowiada stu sze$édziesigciu pigciu tysigcom
sze$ciuset siedemdziesigciu czterem (165.674) udziatlom.



2)

3)

4)

5)

6)

Dziatek numer: czterdziesci dziewiec/jeden (49/1) o powierzchni szes$éset
czterdziesci jeden (641) metréw kwadratowych; piecdziesigt/dwa (50/2)
o powierzchni osiemdziesigt trzy (83) metry kwadratowe; czterdziesci
siedem/cztery (47/4) o powierzchni dwiescie dziewiecdziesigt cztery (294) metry
kwadratowe 1 pigcdziesiat osiem/trzy (58/3) o powierzchni czterdziesci dziewigc
(49) metrow kwadratowych, potozonych w obrgbie 61 m. Olsztyna stanowigca
nieruchomos$¢ opisang w ksiedze wieczystej KW nr 48733 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Olsztynie VI Wydzial Ksigg Wieczystych, o tacznej powierzchni
1.067 metrow kwadratowych, o wartosci 1 zgodnie z wyceng rzeczoznawcy
majatkowego, czterysta siedemdziesigt dziewigC tysigcy sze$éset (479.600,-)
ztotych, co odpowiada dziewigciu tysigcom pigciuset dziewigédziesieciu dwom
(9.592) udziatom.

Zabudowanej (budynkiem garazowo-warsztatowym przeznaczonym do rozbiorki)
nieruchomosci, stanowiacej dzialke oznaczong numerem ewidencyjnym 38
(trzydziesci osiem) o obszarze 440 m? (czterysta czterdzieSci metrow
kwadratowych), potozonej w Olsztynie, przy ul. Krolowej Jadwigi, obrgb 61,
wojewodztwie warminsko-mazurskim, opisanej w ksigdze wieczystej KW nr
46528 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych — o wartosci 36.100,- zt (trzydziesci szesc tysigcy sto ztotych).
Nieruchomosci potozonej w Olsztynie przy ul. Zurawiej, oznaczonej w obrebie
141 numerem geodezyjnym 41/3 o powierzchni 86 aréw i 71 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Olsztynie prowadzi ksiege wieczysta
KW Nr 39533, o wartosci ustalonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego na kwotg
650.500,- (szesS¢set pigcdziesiat tysigcy piecset zlotych), co odpowiada 1.301
(jeden tysigc trzysta jeden) udziatlom po 500,- zt (pigéset zlotych) kazdy.
Nieruchomosci potozonej w Olsztynie przy ul. Battyckiej, oznaczonej w obrebie
nr 33 numerami geodezyjnymi: nr 160, o powierzchni 1.212 m? na ktorej znajduja
si¢ ruiny 1 budynek gospodarczy przeznaczony do rozbidrki, nr 161/2
0 powierzchni 612 m?, nr 161/3 o powierzchni 800 m?, zabudowanej budynkiem
przeznaczonym do rozbiorki , dla ktorych Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr 35904, nr 162/1
0 powierzchni 28 m?, nr 162/4 o powierzchni 2002 m?, dla ktorych Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr
35905, nr 163/8 o powierzchni 436 m? , dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr 67480 oraz ktorej
taczna warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego jako kwota 692.240,-zt
(szes¢set dziewigcédziesigt dwa tysigce dwiescie czterdziesci  zlotych)
pomniejszona o koszt rozbidorki 1 powigkszona o warto$¢ materiatow
porozbiorkowych, ostatecznie wynosi 672.000,-zt (sze$¢set siedemdziesigt dwa
tysigce ztotych) co odpowiada 1.344 (jeden tysigc trzysta czterdzieSci cztery)
réwnym i niepodzielnym udziatom po 500,-zt (pigéset ztotych) kazdy.
Nieruchomosci potozonej w Olsztynie przy ul. Jagiellonskiej, oznaczonej
w obrebie nr 16 numerami geodezyjnymi 29/22 1 29/23 o tacznej powierzchni
1.696 m? dla ktérych Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta KW Nr 96635/2 oraz ktérej taczna wartos¢ obliczona
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przez rzeczoznawc¢ majatkowego  wynosi  990.000 zt  (dziewigcset

dziewigcédziesiat tysigcy ztotych), co odpowiada 1.980 (jeden tysigc dziewieéset

osiemdziesiagt) rownym i niepodzielnym udziatom po 500 zt (pigéset ztotych)
kazdy.

7) Nieruchomosci potozonej w Olsztynie przy ul. Bartgskiej/Zlotej, oznaczonej
w obrebie nr 160 numerem geodezyjnym 45/4 o powierzchni 8.043 m? dla ktorych
Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg KW Nr 100926/1 oraz ktorej warto§¢ obliczona przez rzeczoznawce
majatkowego wynosi 579.500 zt (pi¢éset siedemdziesiat dziewigc tysiecy ztotych),
co odpowiada 1.159 (jeden tysiagc sto piecdziesigt dziewig¢) roéwnym
1 niepodzielnym udziatlom po 500 zt (pigcset ztotych) kazdy.

8) Nieruchomos$ci niezabudowanej polozonej w Olsztynie przy ul. Bartaskiej,
w obrebie 160, oznaczonej numerem ewidencyjnym 45/6, o powierzchni 7759 m?,
dla ktorych Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta KW Nr OL10/00100926/1 oraz ktorej wartos¢ obliczona przez
rzeczoznawce majatkowego wynosi 980.000 zt (dziewigéset osiemdziesiat tysiecy
ztotych), co odpowiada 1.960 (jeden tysigc dziewigCset szescdziesigt) réwnym
1 niepodzielnym udziatlom po 500 zt ( pigéset ztotych) kazdy.

9) Nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi potozonych w Olsztynie
a) przy ul. Pomorskiej 12,13,14,15 w obrgbie 118, oznaczonej numerem

ewidencyjnym 138/2, o powierzchni 5211 m? dla ktorych Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
Nr 96203,

b) przy ul. Pomorskiej 16,17,18 w obrgbie 118, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 138/3, o powierzchni 4468 m? dla ktérej Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
96204,

C) przy ul. Pomorskiej 10 i 11 w obrebie 118, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 138/4, o powierzchni 4035 m? dla ktérej Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
66124,

d) przy ul. Pomorskiej 19 i 20 w obrebie 118, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 138/6, o powierzchni 2766 m? dla ktérej Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
OL10/00096202/8,

e) przy ul. Gatczynskiego 66,68,70,72,74,76 w obrebie 110, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 60/1, o powierzchni 9472 m? dla ktorej Sad Rejonowy
w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
75903,

f) przy ul. Baltyckiej 5A, 5B, 5C, 5D w obrebie 33, oznaczonej numerami
ewidencyjnym 227, 225, o lacznej powierzchni 5975 m? dla ktérej Sad
Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg KW nr 76041.

Roéznica wartosci prawa wiasnosci w/w nieruchomo$ci 1 prawa uzytkowania

wieczystego w/w nieruchomosci obliczona przez rzeczoznawce majatkowego wynosi
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1.621.500 (stownie: jeden milion sze$¢set dwadziescia jeden tysigcy pigéset ztotych),

co odpowiada 3.243 (trzy tysigce dwiescie czterdziesci trzy) réwnym i niepodzielnym

udziatom po 500 zt (pigéset ztotych) kazdy.

10) Nieruchomosci potozonych w Olsztynie
- przy ul. Artyleryjskiej, w obrebie 31, skladajacej si¢ z dzialek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi:
1/15 o powierzchni 1481 m? zabudowanej budynkiem pokoszarowym, 1/125
o powierzchni 1601 m? zabudowanej budynkiem pokoszarowym, 1/126
0 powierzchni 2668 m? niezabudowanej, 1/165 o powierzchni 801 m?
niezabudowanej, 1/162 o powierzchni 435 m? niezabudowanej, dla ktérych Sad
Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW nr OL10/00076344/9,
- przy ul. Artyleryjskiej, w obrebie 31, oznaczonej numerem ewidencyjnym 1/54
0 powierzchni 1246 m? zabudowanej budynkiem pokoszarowym, dla ktérej Sad
Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
KW OL10/00092400/8,
- przy ul. Artyleryjskiej, w obrebie 31, oznaczonej numerem ewidencyjnym 1/164
0 powierzchni 1176 m? zabudowanej budynkiem pokoszarowym, dla ktorej Sad
Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW nr OL10/00076344/0,
ktérych warto$¢ obliczona przez rzeczoznawce majatkowego wynosi 10.569.500
zt (stownie: dziesie¢ milionéw piecset sze§¢dziesigt dziewieé tysiecy pigcset
ztotych), co odpowiada 21.139 (dwadziescia jeden tysigcy sto trzydziesci
dziewig¢) rownym i niepodzielnym udziatom po 500 zt (pigéset ztotych) kazdy.

11) Nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Olsztynie przy ul. Sienkiewicza,
w obrgbie 20, sktadajacej si¢ z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 35/8
0 powierzchni 2700 m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr OL10/00049332/4, ktorej
warto$¢ obliczona przez rzeczoznawce majatkowego wynosi 848 500 zt (stownie:
osiemset czterdzieSci osiem tysiecy pigcset zlotych), co odpowiada 1.697 (jeden
tysigc sze$éset dziewiecdziesiagt siedem) rownym 1 niepodzielnym udzialom po
500 zt (piecset ztotych) kazdy.

12) Nieruchomos$ci niezabudowanej potozonej w Olsztynie przy ul. Baltyckiej
w obrgbie 33, skladajacej si¢ z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 158/2
0 powierzchni 1073 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr OL10/00035904/4, ktorej
warto$¢ obliczona przez rzeczoznawce majatkowego wynosi 435 000 zt (stownie:
czterysta trzydziesci pig¢ tysiecy ztotych), co odpowiada 870 (o$miuset
siedemdziesigciu) rownym i niepodzielnym udzialom po 500 zi (pigéset ztotych)
kazdy”.

13) Nieruchomosci niezabudowanych potozonych w Olsztynie

— przy ul. Jacka Kuronia w obrebie 31, 0znaczonej numerem ewidencyjnym: 1/129
0 powierzchni 1405 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr OL10/00076344/9,
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— przy ul. Jacka Kuronia w obrebie 31, oznaczonej numerem ewidencyjnym 1/165
o powierzchni 801 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr OL10/00169695/3

ktérych warto$¢ obliczona przez rzeczoznawce majatkowego wynosi 736 000 zt (stownie:
siedemset trzydziesci sze$¢ tysiecy ztotych), co odpowiada 1472 (tysigcu czterystu
siedemdziesigciu dwém ) rownym 1 niepodzielnym udziatom po 500 zt (pigcset ztotych)
kazdy.

b) Prawo uzytkowania wieczystego:

1. Dziatek numer: szes$¢dziesiat/jeden (60/1) o powierzchni dziewie tysigcy
czterysta siedemdziesigt dwa (9.472) metry kwadratowe, potozonej w Olsztynie
przy ul. Galczynskiego, obrgb nr 110, objetej ksiega wieczysta KW nr 75903
prowadzong przez Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydzial Ksiag Wieczystych,
o warto$ci zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego dwa miliony
osiemdziesiat pig¢ tysigcy czterysta (2.085.400,-) ztotych. Pierwsza optata z tytutu
uzytkowania wieczystego w/w dziatki gruntu nr 60/1 w wysokosci 25% wartos$ci
gruntu, tj. pie¢set dwadziescia jeden tysigcy trzysta piecdziesigt (521.350,-)
zlotych, co stanowi aport wnoszony przez Gmin¢ Olsztyn odpowiadajacy
dziesieciu tysigcom czterystu dwudziestu siedmiu (10.427) udziatom.

2. Dzialek numer: sto siedemnascie/trzy (117/3) 1 sto siedemnascie/cztery (117/4)
o tacznej powierzchni jeden hektar sze$¢ tysiecy czterysta osiemdziesigt dziewigé
(1 ha 6.489) metrow kwadratowych, potozonych w obrebie nr 118 m. Olsztyna,
przy ul. Jarockiej, opisanych w ksiegach wieczystych KW nr 66123 1 KW nr
66124 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydzial Ksiag
Wieczystych, o warto$ci zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego osiemset
siedemdziesigt pie¢ tysiecy (875.000,-) zlotych. Pierwsza optata z tytutlu
uzytkowania wieczystego w/w dziatek gruntu w wysokosci 25% warto$ci gruntu
t]. dwiescie osiemnascie tysiecy siedemset piecdziesiat (218.750,-) ztotych stanowi
aport wnoszony przez Gmin¢ Olsztyn odpowiadajacy czterem tysigcom trzystu
siedemdziesigciu pigciu (4.375) udziatom.

3. Dzialek numer: dwiescie dwadziescia pie¢ (225) i dwieScie dwadziescia siedem
(227) o Iacznej powierzchni piec tysiecy dziewiecset siedemdziesiat pie¢ (5.975)
metrow kwadratowych, polozonych w obrgbie 33 m. Olsztyna, przy ulicy
Battyckiej, objetych ksiega wieczysta KW nr 76041 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksiagg Wieczystych, o warto$ci zgodnie
zZ wyceng rzeczoznawcy majatkowego dziewiglset dwadziescia jeden tysiecy
czterysta (921.400,-) ztotych. Pierwsza optata z tytulu uzytkowania wieczystego
w/w dzialek gruntu w wysokosci 15% warto$ci gruntu tj. sto trzydziesci osiem
tysiecy dwiescie (138.200,-) ztotych stanowi aport wnoszony przez Gming Olsztyn
odpowiadajacy dwom tysigcom siedmiuset sze$¢édziesieciu czterem (2.764)
udziatom.

2. Podwyzszenie kapitalu zakltadowego Spotki wymaga uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikow.
2a. Dokonuje si¢ przeszacowania udzialow w kapitale zaktadowym w taki sposob,

ze w miejsce podwyzszonego kapitalu zaktadowego do kwoty 16.972.000,- zt (szesnascie
8



milionow dziewigéset siedemdziesigt dwa tysigce zlotych) obejmujacego 339.440
udziatéw po 50,- zl kazdy (pigecdziesiat ztotych), wprowadza si¢ podwyzszony kapitat
zaktadowy do kwoty 16.972.000,- zl (szesnascie miliondw dziewig¢éset siedemdziesiat
dwa tysiace ztotych) obejmujacy 33.944 udziaty po 500,- zt (pigeéset ztotych) kazdy.

2b. Wnoszac jako wktad gotowkowy kwote 3.608.500,-zt (trzy miliony sze$¢set osiem
tysiecy pigcset zlotych) co odpowiada 7.217 (siedem tysigcy dwiescie siedemnascie)
udziatlom po 500,-zt (pieéset ztotych) kazdy.

2c. Wnoszac jako wktad gotowkowy kwote 2.656.000,00 zt (dwa miliony sze$éset
piecdziesiat szes¢ tysiecy), co odpowiada 5312 (pigé tysiecy trzysta dwanascie) rownym
1 niepodzielnym udziatlom po 500,00 zt (pi¢cset ztotych) kazdy.

2d. Wnoszac jako wktad gotdéwkowy kwotg 509.500 zt (pigéset dziewieé tysiecy pigcset
ztotych), co odpowiada 1019 (jeden tysigc dziewietnascie) réwnym i niepodzielnym
udziatlom po 500 zt (pigéset ztotych) kazdy.

2e. Wnoszac jako wklad gotowkowy kwote 3.091.500 zt (trzy miliony dziewigédziesiat
jeden tysigcy piecset zlotych), co odpowiada 6.183 (szes$¢ tysiecy sto osiemdziesiat trzy)
réwnym i niepodzielnym udziatlom po 500 zt (pigéset ztotych) kazdy.

2f. Wnoszac jako wkiad gotowkowy kwote 3.045.000 zt (trzy miliony czterdziesci pigé
tysiecy zlotych), co odpowiada 6.090 (sze$¢ tysiecy dziewieédziesigt) roéwnym
1 niepodzielnym udziatom po 500 zt (pigéset ztotych) kazdy.

2g. Wnoszac jako wklad gotowkowy kwote 3 344 000 =zt (trzy miliony trzysta
czterdziesci cztery tysigce ztotych), co odpowiada 6.688 (szesciu tysigcom sze$ciuset
osiemdziesigciu o$miu) rownym i niepodzielnym udzialom po 500 zl (pigéset ztotych)
kazdy.

2h. Wnoszac jako wktad gotdéwkowy kwote 5 094 000 zt (pig¢ milionow dziewigcdziesiat
cztery tysigce ztotych), co odpowiada 10.188 (dziesigé tysiecy sto osiemdziesiagt osiem)
réwnym i niepodzielnym udzialom po 500 zt (pigcset ztotych) kazdy.

. W oparciu o plan dziatalno$ci Spotki wspdlnicy zobowigzani sg do wniesienia doptat
gwarantujacych Spoétce dostateczne $rodki finansowe na nalezyte 1 terminowe
zakonczenie wyzej wymienionych inwestycji oraz pokrywajacych koszty funkcjonowania
Spotki do czasu zakonczenia calkowitego zasiedlenia wyzej wymienionego zespotu
budynkéw. Tryb, terminy i wysoko$¢ doptat okresli Zgromadzenie Wspdlnikow zgodnie
z art. 178 Kodeksu Spotek Handlowych.

§ 13
Dochéd Spotki nie podlega podziatowi pomiedzy wspdlnikow. Przeznaczony jest on
w cato$ci na realizacje celow spotki okreslonych w §6 tego aktu.



V1. Organy Spélki.

§ 14
Organami Spotki sa:
a)  Zarzad Spoiki;
b) Rada Nadzorcza;
C) Zgromadzenie Wspolnikow.
§ 15

1. Zarzad jest organem wykonawczym Spotki.

2. Zarzad prowadzi sprawy Spoiki i reprezentuje Spotke.

3. Zarzad Spotki sktada si¢ z osob od 1 do 3 (od jednej do trzech) powotywanych
1 odwolywanych uchwatg Rady Nadzorcze;j.

4. Kadencja Zarzadu trwa 4 (cztery) lata.

5. Czlonkowie Zarzadu sa powotywani sposrod osoéb, ktore spelniaja wymagania
okreslone w uchwale Zgromadzenia Wsp6lnikow.

6. Czlonek Zarzadu powinien przy wykonywaniu swoich obowiazkéw dotozy¢
staranno$ci wynikajacej z zawodowego charakteru swojej dziatalno$ci oraz dochowacé
lojalnosci wobec Spotki. Cztonek Zarzadu nie moze ujawnia¢ tajemnic Spotki takze
po wygasnigciu mandatu.

§ 16

1. Rada Nadzorcza jest organem Kkontroli i nadzoru sprawowanego w imieniu
wspolnikow.

2. Rada Nadzorcza dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie
Wspo6lnikow. Pracami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczacy, na ktorym spoczywa
obowigzek nalezytego organizowania jej prac, a w szczegolnosci zwotywania
posiedzen Rady Nadzorczej. W przypadku braku mozliwosci podejmowania dziatan
przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej, dzialania podejmuje Zastepca
Przewodniczacego.

3. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech (3) os6b powotywanych i odwotywanych uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow, sposrod osob spetniajacych kryteria wynikajace
Z przepisOw prawa.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje za prace w Radzie wynagrodzenie w formie
ryczattu miesi¢cznego, ktorego wysokos¢ ustala Zgromadzenie Wspolnikéw w formie
uchwaty.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy (3) lata.

6. Cztonek Rady Nadzorczej powinien przy wykonywaniu swoich obowigzkow dotozy¢
starannosci wynikajacej z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci oraz dochowacé
lojalnosci wobec spotki. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze ujawnia¢ tajemnic Spotki
takze po wygasnieciu mandatu.

7. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale w sprawie zbadania, na koszt Spotki,
okreslonej sprawy dotyczacej dziatalno$ci Spotki lub jej majatku przez wybranego
doradcg¢ (doradca Rady Nadzorczej). Doradca Rady Nadzorczej moze zostaé wybrany
réwniez w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii.
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§17
Zgromadzenie Wsp6lnikow odbywa si¢ raz w roku w ciggu szesciu (6) miesigcy po
uplywie roku obrotowego jako zgromadzenie zwyczajne; nadzwyczajne zgromadzenie
wspolnikow moze by¢ zwolywane w trybie i w przypadkach przewidzianych w
Kodeksie Spotek Handlowych.
Zgromadzenie Wspolnikow stanowi Prezydent Miasta Olsztyn.
Kompetencje Zgromadzenia Wspolnikow okresla Kodeks Spotek Handlowych.

§ 18
Spotka prowadzi¢ bedzie ksiggowos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rok obrotowy Spoéiki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym. Pierwszy rok zaczyna si¢
z dniem rejestracji Spotki i konczy sie trzydziestego pierwszego grudnia tysigc
dziewiegéset dziewigcédziesigtego 6smego roku (31.XI1.1998) roku.
Spotka moze tworzy¢ w miar¢ potrzeb fundusz zapasowy 1 rezerwowy.

VII. Postanowienia koncowe.

§19

Spotka zamieszcza swoje ogtoszenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§ 20

We wszystkich sprawach nie uregulowanych niniejszym Aktem Zatozycielskim
obowigzuja odpowiednie przepisy kodeksu spotek handlowych, kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
oraz inne odpowiednie przepisy prawne.

1.
2.

3.

§ 21
Wszelkie koszty 1 wydatki zwigzane z powstaniem Spotki ponosi Gmina Olsztyn.
Pan Waldemar Kowalski — Skarbnik Gminy Olsztyn stosownie do tresci art. 46 ust. 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95
ze zm.) stwierdzil, ze kontrasygnuje powyzsze oswiadczenie woli Czlonkow Zarzadu
Miasta Olsztyna.
Pan Waldemar Kowalski o$wiadczyt, ze Gmina Olsztyn jest podatnikiem podatku od

towaréw 1 ustug oraz ze w Urzedzie Skarbowym w Olsztynie uzyskata numer NIP
739-05-04-751.

Niniejszy tekst jednolity opracowano na podstawie:
Aktu Zatozycielskiego Spoitki z dnia 6 stycznia 1998 r.
Repertorium A Nr 6/1998

z uwzglednieniem zmian wprowadzonych

Aktem notarialnym:

z dnia 22.09.1998.Rep. A Nr: 1308/98

z dnia 1.06.1999.Rep. A Nr 807/99

z dnia 19.11.1999 Rep. A nr 1702/99

z dnia 1.02.2000. Rep. A Nr 176/2000

z dnia 8.02.2000.Rep A Nr 688/2000
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z dnia 21.11.2000.Rep. A Nr 7376/2000
z dnia 1.02.2001. Rep. A Nr 674/2001

z dnia 30.04.2002.Rep. A Nr 2427/2002
z dnia 23.12.2003. Rep. A Nr 539/2004

z dnia 25.02.2004. Rep. A Nr 1490/2004
z dnia 06.05.2004 Rep. A Nr 3507/04

z dnia 04.11.2004 Rep. A Nr 6799/04

z dnia 15.02.2005 Rep. A Nr 690/05

z dnial6.12.2005 Rep. A Nr 6373/05

z dnia 02.03.2006 Rep. A Nr 819/06

z dnia 07.11.2006 Rep. A Nr 5985/06

z dnia 07.11.2006 Rep. A Nr 11719/07

z dnia 12.08.2008 Rep. A Nr 9196/08

z dnia 28.12.2009 Rep. A Nr 9340/09

z dnia 19.11.2010 Rep. A Nr 5117/10

z dnia 27.07.2012 Rep. A Nr 2633/12

z dnia 02.03.2016 Rep. A Nr 451/16

z dnia 29.12.2016 Rep. A Nr 2964/16

z dnia 07.12.2022 Rep. A Nr 12017/2022
z dnia 21.12.2023 Rep. A Nr 12481/2023



